Ordinanza di vendita '
Prima delega o proroga :
rev, 1/2021 TELEMATICA '

ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZADEL A¥ (3] 2022

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO _'

Esecuzioni immobiliari !

|

It mudice dell’esecuzione, |
esaminata la docurnentazione del procedimento eseculivo r.g. n. "F-I Rt ';’“? '.

letta la relazione peritale depositata dall’csperto stimatore nominato ex art. 368 cpec. |
sentite le parti ¢ preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stessc avanzatc,
visto I'art. 568 ¢.p.c. e ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre la aggiudicazione all’csito della
vendita senza incanto, non si possa procedere all’incanto poiché non & probabile che Vesperimento di vendita
effettuato con tale ultima modalita possa portare ad una aggindicazione ad un prezza superiore della meta
rispetio al valore del bene, come determinato dall’esperto ai sensi dell’art. 568 c.pe..,
tenuto conto che a far tempo dal 10,4.2018 tutte le vendite dovranno svolgersi seconda modalita telematiche
ai sensi del novellato 411,569 c.p.c. . salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che mducano a ritenere che
questa modalita sia pregiudizievole per Uintercsse dei creditori ¢ per il sollecito svolgimento della procedura;
ritenuto di adottare il modello della vendita asincrona in quanto tale modalita consente di mumentare il lasso di
termpo a disposizione degli partecipanti all’esperimento di vendita per formulare eventuali offerte in aumento
in presenza di plurime offerte: |
visti ghi artt. 569, 576 ¢ 591 bis¢.p.c.; {

i’ ﬂ%ﬁiﬁNE o —-is:i-—h(i’?
la vendita senza incanto dell immobile descritio in calee! pignorato con atto mta,ﬁc;m‘:» il Ail,ﬂm meglio
identificato nella relazione di stima dell esperto al valore d°asta di euro (ovvero in caso di proroga di ordinanza
gidl emessa, tenuto conto degli esperimenti di vendita gid cffetiuati): |

lotto Im%}‘qﬂafhﬂ ......................................... x
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valutste le carateristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva ¢ ritenuto apportém disporre la vendita
del bene con delega al professionista ex art. 591 bis ¢.p.c. ¢ mediante le modalita wlm%ﬂm richieste dall’art

569 cpc;
DELEGA ’

il compimento delle operazioni di vendila ;.l professionista
hc?ﬂ-'l,_f.}f.’-ﬁg%hgﬂ] che vi provvederd, quale referente della procedura,
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presso la sala ASTE TELEMATICHE sita ali’mierno del Tribunale di Viterbo, in via telematica, con eventuale

gara tra gh offerenti in modalita asincrona:

NOMINA
gestore della vendita telematica la societa A‘STALEG‘AENE‘T SFAW che vi provvederd a mezzo del suo
portale indicato nelliavviso di vendits, con autorizzasions od accedere al conto unico cauzioni per le
disposizioni ed adcmpumnu di competenza. Il gestore nominato - non appena ricevuta la comunicazione
del presente provvedimento- dovrd inviare al delegato Paccettazione ¢ I dichiarazione di cui all’art. 10

FISSA
il termine finale per Iespletamento delle attivica delegate in 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del
conferimento dell’incarico per I'espletamento delle Operazioni di vendita nonché per gli adempimenti
wm&ﬂ“ al.la stessa _|-:. - E eSSiOnists e 'l.' RN .“ i
tentativi di vendita): .
dispone che, nel caso i mancato svolgimento delle operazioni nel termine di cui ‘sopra, il professionista
informi il giudice restituendogli il fascicolo:
st riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata in
tal senso; |

a8 delegaio provveds ad

. DETERMINA
a) in euro 700,00 (dovuto per ogni esperimento di vendita) I'importo del fondo spese per 'esperimento
degli adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA’ DELLE
VENDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,
b) I curo 500,00 per ogni lotto posto in vendita a titolo di contributo di pubblicazione sul Portale delle
vendite pubblichi.

DISPONE
nheimmmmmjvmiimmmdiem 700,00 indicato al punto a) entro trenta giomi
nonché provvedano al versamento del medesimo imaporto entro 30 giorni dalla data del suceessivo esperimento
di yendita rimasto infruttoso (il Professionista richieders it versamento a verbale);
che 1 creditori imematEvMSim le somme sopra indicatealptmb]enhntremuginmidal!ammm
ordinanza (su apposito ?unm corrente dedicato), avvertendol che, in caso di omesso versamento, il

estinzione ai sensi dell’art 63] bis ¢.p.c. in relarione alle somme di cui sopra al punto b). gvvero di
improcedibilita de!]"ssacu:f:imm in relazione alle ulterior somme indicate al punio a);
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oli ulteriori oneri cconomici necessari alla vendita con modalita telematica (i.e. costo relativo al gestore della
vendita telematica indicato in ordinanza) a carico anticipato provvisorio di tutti icredi:inn, avvertendoli che
la mancata tempestiva anticipazione delle somme necessaric impedird i relativi adempiment e che, 1n tal caso,
sard valutata 1z eventuale improcedibilita deli’esecuzone.
ORDINA

al custode di notificare copia del presente provvedimento al delegato (qualora quale delegato non sia stato
nominato il sogeetto gid incaricato come custode), se non presente in udienza, non appena risultera accessibile
nel fascieolo telematios della presente procedura, provvedendo it ogni caso entro 5{ giomi a trasmettere
comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail; nonché dinotificare il presente provvedimento
all’esecutato (anche ai sensi-dell’art, 492 ¢ p.c. ove applicabile rarfone temporis ¢ ne riqé:urranu { presuppasti}
ovvero al debitore eriginario qualora la procedura si svolga contro il ferzo proprietario ex art. 602ess cpe.
ed alle ¢ventuali altre parti non presenti;

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI L
il delegato provvedera preliminarmente: |
- a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignaramento € quello asuliante
dagli atti, la completezza della documentazione prodotta ¢ la conformita tfa i dati riportati nel
pignoramento ¢ quelli risultanti dafla documentazione; nel caso in cul risulting difformita ovvero si
rilevino altri creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art. 498 c.p.c. il
professionista ne informera questo giudice; '
- a redipere ¢ depositare tematicamente il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell*art. 16 bis, co. 9
sexies d 1 18 ottobre 2012, convertito dalla I. 17 dicembre 221, come modificato dal d L 3 maggio

- ad acquisire il certificato di stamnwﬂe del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati
ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 c.c. (ove non gid reperito dal Custode o dalt"esperto
stimatore}, |

. a controllare Io stato di diritto in-cui si trovano gli immobili, la destinazione trbanistica del terreno
i cultanto dal certificato di cui all’art, 18 della Legae 28 febbraio 1985 n. 47, ronché le notizie di cui
agli articoli 17 ¢ 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche:

a riscuotere, mediante versamento sul confo della procedura esecutiva, i canoni di locazione e le
indennith per lllcg;:mma occupazione eventualmente spettanti. In tal e.asn, provvederd senza
ione all’apertura di un conto corrente infestato alla procedura
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esecutiva presso Vistituto di credito sito all’intermo del Tribunale nonché al pagamento dell’].V A,
dovuta nei termini di legge;

- asegnalare tempestivamente al giudice dell esecuzione Feventuale omesso pagamento dei canoni o
delle indennité pattuite che si protragga da almeno 3 mensilit;

- ascgnalare eventuali necessita di ureente manutenziotic dell immobile pignorato;

- dsegnalare ai creditori intervenuti nella procedurs esecutiva ed al Giudice dellesecuzione eventuale
inﬂdcgmtez.zai:del canone ex art. 2923, 3° comma c.c.; '

= & darg, CIRBIGTTI taluno degh immobili sia in condominio, immediata commmicazione della propria
fiomina all’&mafnj;ﬁ strazione condominiale, specificando espressamentc che non saramno ritenute spese
rimborsabili i prededuzione quelle relative alla- gestione ‘ordisaria del condominio ¢ quelle
straordinaric non espressamente approvate dal Tribunale & che non siano dirette alla conservazione
dellintegrité fisica e fanzionale dello sabil; a partceibaro allc assombiee condontiniali eventualmente
convocate;

- aredigere, entro sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, Pavviso di
vendila senza mcamﬂ secondo il disposto dell’art, 370 €.pc. ¢ le istruzioni qui di seguito impartite
depositandolo a mezzo PCT, comunicandolo al custode {ove sia nominato un soggetio diverso dal
professionista delegato) ¢ pubblicandoio sul Portale delle Vendite Pubbliche unitamente all"ordinanza
di delega, se gid in possesso dei fond necessarn;

- inmancanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamente § creditori al pagamento ¢, quindi,
a procedere alla pubblicazione sul PVP i tempo wtile - allesecuzione delle altre forme
pubbliciti da parte del custode; si precisa che Pavviso di vendita dovri comungue essere redatto
e depositate Ei:lll"ﬂ sessanta giorni anche in assenza dei fondi mecessari a provvedere agli
adempimenti pubblicitari (incluso il Portale deffe Vendite Pubbliche). L’avviso di vendita dovra
contenere le seg%lcrm indicazioni:

a) numero di ruglo della procedura:
b) nawsra dell'immobile oggetto della vendita ¢ cios il Commmne di cui si trova. i beni ¢ dinitii
mmmobiliari che :si pongeno int vendita ¢ i dati catastali; '

d) avvertimento che gh oneri tributari nonché Ta quota parte di compenso ¢ le spese dell'attivita del
professionisia cheil dm. 15 ottobre 2015, n. 227 pone acarico dell"aggindicatario saranno Comunicate
tempestivamentel dal professionista e dovranno esserc versate dallo stesso aggindicatario nel termine
previsto per il saldo prezzo;

¢) indicazione del sito Internet, ulteriore rispetto al Portale defle Vendite Pubbliche, sul quale &
pubblicata larela?jmm di stima nonché il nome il recapito telefonico del custode; '

f} precizazons dq‘l nummerso di lott:
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£) termine non inferiore a novania giorni & non superiore a centoventi (ovvero p%:r gli esperimenti di
vendita successivi al primo termine non inferiore a sessanta giormi ¢ non supmm;e a novanta) entro il
quale possono essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art, 571 epe; i-
hy modalita di presentazione deil’offerta; modalita di prestazionc della cauziong ¢ ammentare della
stessa: luogo, data e ora fissate per la deliberazione sull'offerta e per la gara tra gli offerenti; disciplina
generale della gara successiva alle offerte; |
i) precisazione che, al momento dell’offerta, I'offerente deve dichiarare la residenza o cleggere il
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale ¢ che, in mancanza, le cmaumcaﬂom Verranno
fatte presso la cancelleria; |
1) specificazione che tutte le attivita, che, a nomma degli articoli 571 ¢ seguentt p p.c.. devono essere
compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, ¢ a cura del cancellierc o del giudice
dell esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal professionista delegato presso, gli apposili ambienti
siti ail’interno del Tribunale di Viterbo;

m) numero di telefax defl’ufficio gindiziario (reperibile presso la cancelleria esecnzioni) presso il quale
far pervenire I"offerta in caso di mancato funzionamento non programmato dei servizi informatici del
dominio giustizia. |

Nel predetto avviso dovra essere altresi: |
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indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
i allart. 30 el festo unico di cuial P-R. 6 gingno 2001, n. 380, nonchsé le nptize di cui all'art. 36
del citato testo unico e di cui all’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47. ¢ successive modificaziont: in
caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all"art. 46, co. 1 del citato testo
unico, ovvero di cui all’art. 40, co. 2, delta citata 1. 28 febbraio 1985, n. 47,|ne va fatta menzione
nell’avviso; '

precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I"aggindicatario, potra ricorrere, ovVe consentito, alla disciplina dellart. 40 della [. 28 febbraio 1983,
n, 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del dP.R. 6 gugno 2001, n_E 380, purché presenti
domanda di-concessione 0 permesso in sanaforia catro 120 giomi dalla ti;:tiﬁca del decreto di
trasferimento; ;

precisato che la vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto incui i beni si trovano (anche in relazione
al testo unico di cui al dP.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pm:mmm accessioni,
ragioni ed azioni, servit atfive & passive; che la vendita € a corpo € non a!nmsum che eventuah
differenze di misura non potranno dar lnogo ad alcun risarcimento, indennitd g nduzione del prezzo.
indicato che la vendita forzata non & soggetta alle nomme concernentt la gmam:m per vizi 0 mancanza
di quahitd; {:ha conseguentemente, I"esistenza di eventuali ¥izi, mancanza di q’?alit& o difformita delia
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese andmnwh dell’anno
in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivojnon considerati, anche
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se occulti ¢ tiloml.mqu: non evidenzati in perizia. non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,

indennita o risiluzéaua del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni;
- evidenzato che:

a} 1 immobile ;.rnme venduto libero da iserizioni ipotecaric e da trascrizioni di pignoramenti & sequestri

che saranno canceliate a cura e spese della procedura:

b} se Iimmobileé ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell’immobile

sara aftuata, ﬂqj casi previsti, a cura del custode gindiziano; '

¢} gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’agerndicatario:

d} I'elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitaments alla ordinanza di delega ed

all’avviso i ?Fnd!ta, sui siti internet www. tribunaleviterho. it nonché sull*apposita area del Poriale

delle Vendite Pubbliche.

|
DISCIPLINA DELLA VENDITA
| MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica sino alle ore 13.00 del giorno precedente
Ia data fissata per il toro esame e per la vendita, ad eccezione del sabato e festivi,
Sono ammessi a depositare Ie offerte telematiche, tramite I"apposito modulo ministeriale accessibile dal portale
del gestore, esclusivamente I'offerente ovvero il suo procuratore legale, cioé I"avvocato, ai sensi degli artt. 571
€ 579 ¢.p.c., oerati (salyo esenzione) del pagarncnto del bollo in via telematica,
Le offerte depositate d4 altri saranno dichiarate inammissibiti (i.c. da “presentatori” diversi dai soggett
suindicati (offerenti o procuratore legale),
Le offerte andranno obbiigatoriamente redatte o depositate con le modalita ed i contenusi tu previsti dagli
artt, 12 e seguenti del Dé:cma del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 fabbraio 2015, che percid di seguito si
riportano: i

! Art. 12

Maodalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
L'offerta per la vendita telematica deve conienere: )
a) i datl identificativi- dellofferente, con Yespressa indicazione del codice fiscale o delia partita IVA;
b) l'ufficio giudiziario présso il quale pende la procedura:
¢} l'anno e il numero di niole generale della procedura:
d} il numero o aliro dato identificativo del Iotio:
¢} la descrizione del bene;
) lndicazione def referente della procadura:

£} la data ¢ V'ora fissata per lnizio delle operazioni di vendita;

b} il prezzo offerto ¢ il termine per il relativo pagamento, salvo che si trati di domanda di partecipazione
all'incanto; i ' '

1} l'importo versato a tik)l;tfr di cauzione; !

1) la data, l'orario ¢ il nnmero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della canzione:

m) il codice IBAN del conito sul quale ¢ stata addcbitata la somma oggetto del benifico di cui alla lettera I):
n} lindirizzo della casella di posta eletironica certificata di cuj al comma 4 o, in altermativa, quello di cui al
comma 5, utilizzata per trasmettere Fofferta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento:
o} 'eventuale recapito di téi:fmia mobile ove ricevere Ie comunicazioni previste dal presente regolamento.,

S
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2. Quando l'offerente risiede fuon dal temitono delio Stato, e non nsulti attribuito il cedice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall autonita fiscale del Paese di residenza o. in mancanza, un mnalogo codice
identificativo, quale ad cscmpio un codice di sicurczza sociale o un codice idtntiﬁcaiﬂa In ogni caso deve
essere anteposto il codice del paese assegnanie, in conformitd alle regole tecniche di ¢u1 allo standard IS0
3166-1 alpha-2code deil'International Organization for Standardization.

3. Llofferta per la vendita telematica ¢ redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero. in forma
di documento informatico privo di element attivi ¢ in conformita alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26
del presente decreto. T1 m%m&mﬂmmmamﬁmamdeéhmmldam
del gestore delta vendita telematica ¢ deve fornire in via automaticai dati di cui al comma 1. lettere b}, ¢), d).
¢), f} ¢ g). nonché' 1 riferiment dei gestori del servizio di posta eletironica certificata pc:lla vendita telematica
iscrith a norma dell'articele 13, comma 4. |

4. L'offerta ¢ trasmessa mediante la casclla di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostituisce la firma cletironica avanzata dell'offeria, sempre che I'mvio sia x-.vmum richiedendo
la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 ¢ che il gestore del servido di posta elettronica jcertificata attesti nel
messaggio o in un suo allegato di aver nlasciato le credenziali di mmmcmfarﬂin a quanto previsto
dall'articolo 13, commi 2 e 3. Quando V'offerta & formulata da pit personc alla stasaadmesmc allegata la
progura rilasciata daghi altri offerenti 2l titolare della casella di posta cletironica certificata per la vendita
telematica. La procura & redatta nelle forme delP'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e pud essere
allegata anche in copia per immagine. |

5. L'offerta, quando € soltoscritla con firma digitale. pu¢ essere rasmessa amezzo di casella di posta eletiromca
cerificata  anche pnva dei  requisii di  cui all'articolo 2, comma 1, lettera n).
Siawlimi]mmmaii,ﬁﬂ:mpﬂiﬂdﬂ,r,laprmuaéﬁlmmacf}iuichhnmuﬂmiﬂﬂl‘u{ﬁﬂaawmadel
presente comma. {

6. | documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi. | documenti allepafi sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le
modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati sono
fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26. i

Art. 13

Modalita di trasmissione dell’offerta
}. L'offerta ¢ 1 documenh allegati sono inviati 2 un apposito indirizzo di posta e.lmromca cerfificata del
Ministero mediante la caseila mpﬂsia elettronica certificata indicata a norma dell ‘articolo 12, comma 1, lettera
I'.l._] |
2. Ciascun messaggio dl posia cletiromica certificata per la vendita telematica contiene, janche in un allegato,
l'attestazione del gestore della casella di posta eletironica certificata per la vendita telematica di aver
provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazionc del richiedente a jnorma del presente
regolamento.
3. Quando l'identificazione & eseguita per via telematica, la stessa pué aver luogo muhmlu la trasmissione al
gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non soltoscritta con firma elettronica,
di un documento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha i
formati previst dalle specifiche tecniche stabilite 2 norma dell'articolo 26. Quando lbffpn::m,c non dispone di
un documento di identita rilasciato da uno dei Paesi deil'Unione europea. la copia per immagine deve essere
esiratia dal passaporto.
4. 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su nnhmsla dei gestori di cui
al comma 1, che il procedimento [:mawsm per il rilascio delle credenzialt di accesso sia conforme a quanto
previsto dal presente articolo ¢ li iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del
Ministero.

|
Art. 14
Deposito ¢ trasmissione dell'offerta al pestore per la vendiln telematica
1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia |

|
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2. Lofferta pervenuta alfindirizzo di posta eletironica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, &
automaticamente deciffata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antocedenti orario fissato
per 'inizio delle operaziond di vendita.
3. 1l software di cui all'articolo 12, comma 3. elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni per
le operazioni di selezipne ¢ copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26, NI
documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma L lettere a), n) ed o).
4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incanicati delle rispettive vendite nel
rispetto del termine di ¢ui al comma 1.

|

| Art. 15

Manicam funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

1. I responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente al gestori
della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia. I gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti intemet ¢
richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove & eseguitala pubblicita
di cui all'articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte sono formulate
a mezzo telefax al recapito dell'ufficio gindiziario presso il quale & iscritta la procedura, indicato neghi avvisi
di cui al periodo precedente. Non prima del giomo precedente linizio delle operazioni di vendita il gestore
ritira le offerte formulate a norma del presente comma dall'ufficio giudiziario. |
2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati a norma del comma 1. l'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
di accettazione da parte del gestare di posta elettronica certificata del mittente. 11 gestore ¢ tenuto a permettere
la partecipazione alle loperazioni di vendita deil'offerente che documenta la tempestiva presentazionc
dell'offerta a norma del periodo precedente.

|

L’indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare il file eriptato contenente Pofferta
telematica e gli al]ﬂg.atu: il seguente: offertapvp dgsia@giustiziacert it.

ULTERIORI MODALITA ™ Di PRESENTAZIONE DELLOFFERTA
1) Tofferta (in bollo) déve quindi riassuntivaments contencre, anche ad integrazions di quanto previsto del
citato Decreto, 1 datt scg;;m:ﬁ con la precisazione che quanto non previsto dal modello ministeriale dovra essere
riportato in documento éeparam da allegare, come tutti ghi altri, all’offerta telematica:

a} il cognome, il n;:nm, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, 1 domicilio, lo stato
civile, ed il ma?imtdéfonim del soggetio cui andra intestato IPimmobile (non sara possibile infestare
I'immobile asoggelto diverso da quelio che sottoscrive Vofferta). Se Vofferente & coniugato in régime
di comunion legale dei beni, dovranno cssere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge o della
parte dell uniong civile. Se I'offerente & minorenne, I'offerta dovrd essere sottoscritta dai genitori o da
coloro che metgcitam la responsabiliti genitoriale previa autorizzazione del giudice tutelare; se
Vofferente ¢ ung persona giuridica I'offerta dovra essere sottoscritta dal rappresentante legale munito
dei poteri nccessari ad esprimere la volonta della persona giuridica; |

b} Quando l'offerta & formulata da pin persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli
altri offerenti af titolare della casella di posta clettronica cestificata per la vendita telematica. La
procura ¢ redatta nelle forme deli‘atio pubblico o della scrittura privata aifenticata & pud essers allegata
anche in eopia per immagine, L'offerta, quando & sottoseritia con firma digitale, pué essere trasmessa

amezzo di casella di posta elettronica certificata:
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¢} 1 dati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta, anno e numero difruolo generale della

procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo; |
d) Vindicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena di inefficacia dellofferta, inferiore di
oltre un quarto al valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi neH’fawisu di vendita; il
terming di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non poird comungue essere superiore a
sessanta (60) giomi dalla data di aggiundicazione (termine soggetto a sospensiong nel periodo feriale);
I"impaoirtc versato a titolo di cauzione, con data orario e numero di CRO del relativo bonifico, nonché
il codice IBAN del conto corrente sul quale 1a cauzione & stata addebitata {tenendo presente che nel
caso in cui nell’attestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo della
transaziore il c.d. codice TRN (o codice similare)} composto da 30 caratteri alfanumerici, i1 CRO &
pormalmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6° ed il 16° carattere del TRN. Non dovranno
comumgue essere indicatt caratteri diversi da numen ¢ mseriti spaz, caratter] speciali o fratlim);
g) Vespressa dichiarazione di aver preso visione della relarione di stima, |
f} gli indirizei previsti dai commi 4 o 5 dell”art. 12 sopra citato ¢ I'eventuale recapito di telefonia mobile
ove ricevere le preseritie comunicazioni, di pertinenza dell’offerente o del suo procuratore legale che
ha effettuato 1l deposito; |
2} la cauzione andra versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrente unico IBAN IT 69 A
08931 14506 00004 0000 330 SWIFT/BIC CCRTITITVIT, acceso presso la BANCAI[LAZIG NORD con

CAUZIONE in quanto 311 StESSE TON Saranno umsdsrm} la caurione, a pena di u:u:ﬁjmm della offerta,
dovra risultare acereditata sul conto gid al momento del deposito della offerta stessa ed essere di importo pari
almeno al 15 per cento del prezzo offerto; |
3) salvo quanto previsto dallart.571 c.p.c., I'oilerta presentata nclla vendita senza ms:mun ¢ irrevocabale. Si
potri procedere all'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente
il giomo fissato per la vendita; {
4) all’offerta dovrd allegarsi, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Decréto, ttti n forma di
documento informatico o di copia informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi:
[. ricevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela dell’offerente, per
permettere il tempestivo abbinamento con I"offeria decrittata),. |
II.  procura rilasciata dagli altri offerenti (quando V'offerta ¢ formulata da pii personc) al titolare della
casella di posta eletironica certificata per la vendita telematica oppure al soggetto che soltoscrive
Pofferta con firma digitale. La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scnithura privata
autenticata. |
Il. procura speciale © copia antentica della procura generale, neil’ipotesi di offerta fatta a mezzo di
procuratore legale. cioé di avvocato; |
IVa) qualora I'offerente sia una persona fisica: |
i. una fotocopia del documento di identita dell’offerente; e
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ii. una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell “offerente;

iii. una fotocopia del documento di identitd del coniuge (o parte dell’unione civile) in
comumione legale dei beni nonché. qualora il coniuge (o la parie dell'unione civile)
offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in tal
senso dell’altro coniuge (o parte dell’unione civile), autenticata da pubbhm ufficiale

IVb} qualoral’ affamtemumyermﬁmcammmune
i. una fotecopia del documento di identita dell’offerente minorenne;

i, una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell offerente

iii. una fotocopia del documento di identit di ciascuno dei genitori ovvero degli esercenti la
responsabilita genitoriale; ¢

iv. ua copia conformerdel provvedinicnto dcl giudice tutclare i sutorizzarione alla
presentazione dell offerta '

IVe) qualora I'offerente sia un soggetto giuridico iscritto nel registro delle imprese:
i. una visura camerale aggiornata con valore di certificazions da cui emergano i poleri
dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente Vofferente; ¢

ii. una copia di valido documento d'identitd della persona fisica che materialmente
sottoscrive 1offerta;

IVd)  qualora I'offerente siz un soggetio giuridico non iscritfo nel registro delle imprese:
L odpm della documentazione (statuto, delibere, etc.) da cul emergano compiutamente
pateri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente 1'offerente; e
ii. una copia di valido documento d'identithi delia persona fisica che materialmente
sottoscrive Iafferta;
|
DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL SALDOQ PREZZ0

f E DEGLI ONERI ACCESSORI
I"aggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari {ad esempio: imposta di registro o TVA,
imposta ipocatastale) conseguenti all’acquisto del bene, nella misura’ prevista per legge.
L’aggiudicatanio & altresi tenuto al pagamento delle spese concernenti la registrazione e trascrizione
del decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per la voltura catastale dei
beni aggiudicati nonche al pagamento del compenso ¢ delle spese sostenute dal professionista delegato
per la quota parte prevista a carico dell aggiudicatario.
L'importo complessivo di tali oneri secessori sarda tempestivamente commmicato dal delegato
successivamente all aggiudicazione. 1} delegato, unitamente al deposito della minuta del decreto di
trasferimento, depositera apposita certificazione relativa allesatto e tempestivo versamento da parte
dell’aggindicatario delle spese e degli oneri accessori e dei compensi professionali. Le somme a
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gualungue ttolo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento deglt
oneri accessori, delle spese, dei compensi ¢, quindi. al pagamento del saldo del priczzo.

B. salvo quanto disposto nel successivo punto n. C), e ritenuto che non ricomrano giustificati motivi per
disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealments, importe del prezo di
aggiudicazione {dedotta la cauzione prestata) e 'importo relativo alle spese, dovranno essere
versati, entro il termine massimo di giomi sessanta {(soggetth alla sospensione feriale) dalla data di
aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell offerta, mediante bonifico bancario sul ¢/c
della proceduora esecutiva aperto dal Professionista delegato. Si precisa che non pud essere utilizzatg

to corrente ntilizzato per il versamento della cauzione; {

C. in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, 1} delegata comumichera quale
parte del residuo prezzo dovrd essere versata dall’aggiudicatario dircttamente al creditore fondiario,
nel termine indicato nell’offerta, ¢ quale parte dovra essere versata sul conto della procedura con le
modalita sopra indicate; entro i 10 glomi successivi al pagamento, 1"aggiudicatario dovra depositare
in cancelleria, I'originale della quietanza rilasciata dall‘istituto di credito; I'indicazione da parte det
professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al ereditore fondiario somme eccedenti le
spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca del]’im::llﬂm ricevuto;

D. in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titelo|di saldo del prezzo,
sia & titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell’offerta, 1l giudice ﬂell-‘muzjm: {cw
dovranno essere rimesst ghi atti a cura del delegato) dichiarera la decadenza dall’apgindicazione,
disponendo che le somme versate dall’aggindicatario siano acquisite dalla pmcminra esecutiva;

E. qualora I"aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratio
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado suﬂ’mﬁih acquistato, entro
il termine fissato per 1l versamento del saldo prezzo, le somme dovranno ¢ssere erogate direttamente
dall’istituto di credito mutuante con le modalita indicate dal professionista delegato mediante bonifico
sul conto comente di pertinenza della procedura esecutiva, anche nell'ipotgsi di cui al punio
precedente. L aggiudicatario dovrd consegnare al professionista delegato  latto di assenso ad
iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Conformemente a quanto previsto dall"art. 583
ultimo cormma c.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell"esecuzione inseriri1a seguente dizione
“rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimenio del bene oggetto del presente
decreto ¢ avvenuto mediante erogazione della somma & ... da parte di |........... a fronte del
contratio di Mubio a rogito .............. el ............. TEP. viiviimnnnnn € Che le parti mutuante ¢ mutuataria
hanno espresso il consenso all'iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del
predetto finonziamento, si rende roto che, conformemente a quanto disposto dalt’art. 383 cp.c, @
faito divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicita immobiliare
dell’'Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se non unitamente all iscrizione
dell ipoteca di cui all ‘allegata nota”. In caso di revoca dell”aggiudicazione le somme erogate saranno
restituite direttamente all‘istituto di eredito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.
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| DELIBERAZION] SULL’OFFERTA
La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita: il professionista delegato, referente della
procedura prendera atto delle offerte presentate ¢ le esaminera nel giomo e nell’ora indicati nell’avviso di
vendita, alla presenza eventuale delle parti € dei creditori iscritti non intervenuti.
Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono cansa di invalidita delle operazioni ¢ motivo di doglianza
da parte di alcuno. Tl professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte
dara inizio alle operazioni di vendita; gli offerent partecipano telematicamente atfraverso la connessione, a
mezzo di proprio collegamento internet e mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce
tale supporto), al portale del gestore della vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno frenta
minuti prima dell'inizio delle operazion mediante messaggio all'indirizzo di posta clefironics cértificata
indicato nell"offerta, don estratto delf‘invito inviato loro via SMS.
|
di o unic

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta unfutiica offerta pasi 6 siperiore al
prezzo base, essa ¢ senz'aliro accolta,
Nel corso del primo asperimento di vendita se I'unica offerta sia inferiore {nei limiti di un quarto) al prezzo
base, si opera come sague: '
- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricormra una seria possibilita di
aggiudicare I'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze di
assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (¢, dunque, telematica
asincrona, senza incanito e con identico prezzo base);
- qualora non mssjstmn tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell immobile, mmmmﬂ al prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore:
- qualora non mstaﬁu tali specifiche circostanze ¢ nessun creditore abbia proposto mtama di assegnazione
deli'immobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente.
Nel corso degli esperimenti di vendita Successivi al primo se F'unica offerta sia inferiors net liffiti & un quarto
al prezzo base, si opera come segue:
- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno
pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazions deli‘immobile, il bene & aggindicato all unico
offerente. |

i
In caso di pluralita i offerte
Qualora per I'acquisito del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide si procedera, ad avviare,
nella ipotesi di pin offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, la gara telematica tra gl
offerenti ex art. 573 e.p.c. con la modalita asincrona di seguito disciplnata,
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Si procedera a gara con modalita asincrona sull’offerta valida pit alta, che avra durataidi 4 {(quattro) ore a

partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giomo successivo non féstivo qualora il suo
lermine venisse a cadere di sabato o in glomi festivi; durante il periodo della gara, ogni partecipante potra
effettuare offerie in aumento, ciod rilanci, nel rispetto dell'importo minimo stabitito daillavviso di vendits 2
pena & inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa
sara proregata automaticamente di ulieriori 10 minuti 1o modo da permettere agli altri partécipanti di effettuare
ulterion rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di
prolungamento ma conmngue fino ad un massimo di dodiei prolungamenti { cio¢ per un totale di ulterioni 120
minuti ); la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo il govedi immediatamente
suceessivo al suo termine. prorogata se cadente in giomo festivo al primo giomo non festivo,

Ii bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avra cifetiuato Pofferta pio alta, sulla base delle comunicazioni effetumte dal gestore
della vendita telematica. In difeito di offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedura
disporra la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base
stabilito nell"avviso di vendita ¢ vi siano 1stanze di assegnazione, |

Se I'offerta pi alta o pit vantaggiosa sia inferiore al prezzo base: - qualora un creditore abbia proposto istanza
di assegnazione del lotto, necessariamente al prezzo almeno parn a quello base, il lotto & aﬁ:'segnam al creditore
istante; - qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione del lotto, si procedera come sopra. 11
migliore offerente sard individuato secondo i seguenti criteri e nel seguente ordine: 1) il maggior prezzo
offerto; in subordine: 2) Ia maggiore cauzione versats; 3) la minore dilazione temporale per il versamento del
saldo prezzo; ed infine 4) la priorita temporale nel deposito dell’offerta. |

All’offerente che non risultera aggindicatario la cauzione sard restituita mediante bonificp sul conto corrente
dal quale era stata inviata |

PRESCRIZIONI ULTERIORI |
1) In caso di aggiudicazione a sepuito di gara tra gli offerentt ex art. 573 c.p.c.. il termine per 1l deposito del
saldo del prezzo e delle spesc (soggeito a sospensione feriale) sard comunque quello indicato nell“offerta
dall’aggindicatario. Nell'ipotesi in cui sia stato indicato un tormine superiore a 60 giomi, il versamento del
saldo prezzo ¢ delle spese dovra essere effetiuato comungue entro detio terming, :
2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione dells garad
3) nell"ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato I'offerta e sia rimasto aggiudicatario
per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giomi successivi alla vendita il nome della
persona per la quale ha fatto offerta, depositando originale della progura speciale nofarile, ovvero copia
antentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, mf-f:m rasmettendogh
via P.E.C. detia documentazione in copia per immagine con attestazione di conformita; |
4) il creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al delegato, nei cingue giorni
dal provvedimento di assegnazione. il nome del terzo a favore del quale deve essere tfasfﬂnm limmobile,
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depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con soltoserizione autenticata da pubblico ufficiale

€ 1 documenti comprovanti gli eventualmente necessari poieri ¢d autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento
¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso, gl obblighi derivanti dalla presentazionc delllistanza di
assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.
|  DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE

Della vendita dovra dssere data pubblica notizia mediante:
1) inserimento sul Portale delle Vendite Pubbliche dell*avviso di vendita ¢ dell’ordinanza di delega, effettuata
dal professionista defegato, almeno quarantacingue siorni  prima della data fissata per la vendita senza
incanio; |
2) pubblicazione sul quotidiani [L. MESSAGGERO DI VITERBO ed IL CORRIERE DI VITERBO
nell’apposito spazio Hservato al Tribunale, in un termine non superiore & novanta giormni ¢ non inferiore a
guarantacingue giorni prima della data fissata per la vendita senza ificanto, di un avviso, corredato di
idonea dm:umentaziéme fotografica, contenente le seguenti informazioni:

a. numero di ruplo della procedura;

b. nome del Giudice dell’esecuzione;

nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;

d. diritto reale posto in vendita (piena proprictd, quota parte della piena proprieti, usufrutto, nuda
propricti l:ac{:.},
tipologia {appartamento, ferreno, villa. negozio, Jocale, ccc )

comune ed mdinzo ove & situato |'immohbile;

0

carattﬂristichs:é {superficie, vani, piano, intemo, ccc.);
eventuali periinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardine, ece.):
condizione (libero, occupato, dal debitore/da ters., in corso di liberazione):
modalita della vendita (asincrona)
ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto ¢ del rilancio minimo in caso di gara,
termine per la presentazione delle offerte per la vendita senza ncanto;
. data. luogo ed ora fissata per la vendita senza incanto;
orario di aperfura delle buste:
indicazioni su dove reperire maggiori informazioni {Custode dell'immobile con indicazione del
numero di telefono — Siti internet www tribunaleviterbo it nonché siti web dei fornitori della pubblicita
490 c.p.c. individuati dal Tribunale ai sensi del suceessivo punto 3);
3) pubblicazione almeno 45 giorni prima ¢ fino al giomo della eventuale vendita con ineanto sul sito infernet
www.tribunaleviterbelit, sul sito internet, deputato alla pubblicitd-ex art. 490 ¢.p.c., del gestore nominato

o

B e Tl e

e P B

per vendita telematica oltre che sul sito internet di ciascuno degli altri gestori nominati a rotazione
presso I'ufficio nonché sugli ulterion canali informativi offerti da ciaseun fomitore della pubblicits in
abbinamento (scnza cdsti aggiuntivi) alls pubblicit legale di cui all'art. 490 ¢.p.. (i siti internet, depatati alla
pubblicité ai sensi dellfart 490 ¢.p.c.. dei gestori in rotazione femperata presso il Tribunale di Viterbo alla data
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di  emussione della presente delega somo:  www.astalegalenet,  www pstegiudiziarieit ¢

www.venditepubblichenctarili. notariato,it). Allo scopo di mantenere ragionevoli i costi per le predette forme
di pubblicita, per i gestori deila vendita telematica nominati a rotazione presso ::pesm Tribunale che
paramelrano il costo del servizio di cui all’art. 490 c.p.c. al numero di lotti posti in mnéila {ativalmente solo
Notartel §.p.A.} la pubblicita sara cffettuata — limitatamente a tale gestore - soltanto con riguardo al lotto per
1l quale, in relazione a ciascun esperimento di vendita, ¢ stato fissato il prezzo base di intporto pit elevato,
4) affissione di mamfesti in numero di 8 nel Cormme di Viterbo e di ulterion & nel -:f!ﬁmmme ove & situato
immobile da vendere, almeno 45 giomi prima della vendita; |
Gli avvisi dovranno riportare, ove disponibile tra ghi atti della procedura ¢ senza aggravio di spese, 'indice
di prestazione energetica contenuto nell’attestato di certificarzione energetica utilizzando il format indicatore
delle prestazioni energefiche di cui al all’appendice C del decreto del 26 giugno 2015 del Ministero dello
Sviluppo Economico. Agl adempimenti pubblicitari dovra provvedere il professionista delegato con onere di
anticipazione delle somme posto provvisoriamente a carico delle parti creditrici: |
5) pubblicazione almeno 45 giomi prima ¢ fino al giomo della eventuale vendita con incanto sul Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale. net: |
6) senza necessita di p&we.nuva autorizzazione da pﬂrw del Giudice dell”Esecuzione, ctascuno dei creditori
potra effettuare, g s a ¢ senza possibilita di ripetere tali importi. micﬁaﬁumtwbbllclta
aggiuntiva che non sara comunque sostitutiva di quella Icgalc e di quella previsia dal Giudice.

ULTERIOR ADEMPIMENTI |
Il professionista delegato provvederd, oltre agli altri adempimenti previsti dall’art. 591 bis, c.pc.:

- aricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate ftelematicamente, ad
esaminarle ¢ a prendemne atto, ove ritenute valide ed efficaci: '

- adeliberare sulle offerte di acquisto senza incanto secondo le disposizioni degli artt. 572 ¢ 573 c.pec.,
provvedendo quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita 0 all’assegnazione o
redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso quanto trasmessogli dal gestore (o
acquisito dal relativo sito), depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione
assicme agl allegati ed agli adempimenti pubblicitari; e contestuafmente aggiornare con Pesito
dell’esperimento I"apposita area del sito www.tribunaleviterbo.it e dei siti web dei fornitoni della
pubblicita 490 c.p.c. individuati da! Tribunale tramite accesse all’area riservata nonché il Portale
delle Vendite Pubbliche. Il predetto verbale deve contenere le circostanze di luogo ¢ di tempo nelle
quali la vendita si svolge, le generalits degli offerenti, la descrizione delle attivita svolte, la
dichiarazione dell’aggindicazions con !identificazione dell’acziudicatario: le dichiarazioni rese
dallaggiudicatario in ordine allapplicazione della normativa fiscale (agevolazioni tributarie quali, ad
esempio, la normativa sull’acquisto della prima casa o il meccanismo di calcolo defla base imponibile
secondo il c.d. prezzo valun:) & le altre presciizioni indicate dallart. 23 del Decpaln Ministeriale 26
febbraio 2015 0. 3 x i
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igm@gﬂmg} 1 verbale & sottoscritto esclusivamente dal [m}f'esmmslac dclegam ed allo stesso
non deve essere allegata Ia procura speciale di cui all’art. 579, ¢o. 2. c.pc.;
- @ depasitare a mezzo p.o.t. il verbale d"asta nel fascicolo dell esecuzione;

- aricevere o atenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 ¢.pic. ¢ la dichiarazione del nome
del terzo preyista dall"art. 590 bis cpe, unitamente all’aito contenente la dichiarazione di questi di
volerne profiftare, autenticata da pubblico ufficiale;

- a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni per la
presentazione delle offerte telematiche di acquisto per ciascuno dei beni pignorati per la prima
vendita, e mfn inferiore a 60 giorni e non superiore a 90 giorni per le eventuali successive con
ribasso (qualora la precedente si sia effettivamente tenuta) in caso di gara tra piin offerenti,
Pofferta in aumento minima sara cosi determinata dal professionista delegato:

i} prezzo base d’asta sino ad Euro 25.000.00 offerta in aumento euro 1.000,00;

ii) prezzo base d’asta da Eure 25.000,01 sino ad Eurc 50.000,00 offerta in aumento Euro
2.000,00;

iii) prezzo base d’asta da Euro 50.000,01 2d Euro 200.000,00 offerta in sumento euro 4.000,00;

iv) prezzo base d'asta superiore ad Euro 200.000,00 offerta in aumento Euro 5.000,00;

- @ fissare al gipmo successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente 12 convocazione
delle parti davanti presso il luogo indicato per lo svolgimento deli’asta telematica, per I"apertura delle
buste telematiche, la deliberazione sull offerta ¢ per la eventuale gara tra gh offerenti;

- alla ricezions, tramite il sistema telematico, defle buste conteticati le offerte:

- all'apertuta, prossoil luogo di svolgimento dell“asta tclcmatica, delle buste depdsitate telematicamente
dagli offerenti presso il luogo indicato ed alla presenza degli- offorenti, onerati el relativo
collegamento felematico al portale del gestore, ed alla presenza delle parti e dei creditori iscritti non
intervenit eventualmente comparsi;
all'esame delle offerte pervenute ¢ della congruita della cauzione prestata, secondo le modalita indicate
nella presenie prdinanza:

- & dichiarare I'inefficacia o Uinammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposto in questa
ordinanza;

- @& comunicare ']ali’aggiudica‘mio entro 45 gormi dalla aggudicaznione 1"ammontare della somma da
versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari e le spese dell’attivits del professionisia che
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il dm. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell” aggmd:catma nonché le modahta di versamento

delle somme residue. Si

- ad autorizzare I'assunzione di debiti da parte dell"aggindicatario o deil"assegnatario ex art. 508 c.p.c.
(nellipotesi di cui all“art. 585 comma 2 e.p.c. provvedera dircttamente a limitare il versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla norma). |

- ad eseguire le formalita prevists dall’art. 591bis c.p.c. ma. 11 e 12 ¢, in particolare, predisparre la
minuta del decreto di frasferimento (con espressa menzione della situazione urbantistica dell immobile
inolire, qualora abbia ricevato istanza dell’aggiudicatario avente ad oggetto [ attmazione

dell’ingiunzione di nlascio ex art- 586, 2% co. c.pc., la minuta del decréto di trast‘cﬁ:mntn dovra essere
redatta avvalendosi del modello completo della discipling relativa alla dormandata attuazione),
tz‘asmcu::miuin, unitamente al fascicolo, entro 1S giorni dai versamento gg Q prezzo a quf:sm

vessamento del prezzo & avvenuto con Perogazione a seguitodi contratto di finanzamento che preveda
1 versamento diretto delle somme crogate in favore della procedura ¢ la paranzia ipotecaria di primo
grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere
indicato tale aito. La minuta dovra contenerc altresi I"ordine di cancellazione ﬂm gravami esistenti
sull’immobile . come previsto dall’art 586 c.p.c. (wascnizioni dei pignoramenti ¢ dei sequestri
conservativi, iscrizioni ipotecarie), anche se successivi alla trascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1983 avente validita di un anno
dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richiedera
le dichiarazions ai fini fiscali rese dall"aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del documento
di identita ¢ le dichiarazioni rese a norma del d p.r. 4452000 '~

sttestazione circa I avvenuto versamento delle somme necessarie per il trasferimento del bene:

- ad eseguire le formalitd di registrazions, trascrizione (rammentando che. nell’ipotesi disciplinata
dall’art. 585 comma 3° £.p.c., il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione
del decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione
e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché ail'espletamentg delle formalita di
cancellazione delle iscrizioni ipotecaric e di ogni trascrizione pregiudizievole cpnseguezm al decreto
di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell’oniginale del dem!lo di wasferimento o
dell’ordine di cancellazione dei gravanm; |
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- adeffettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59D Lgs. 42/2004 ¢ le aperazioni conscguenti
previste dalla medesima discipling;

il uasmreumﬁi all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti Je spese occorrenti per il trasferimento, dandone
comungue au{:n nel progetto di distribuzione:

- mell'ipotesi dj vendita di pid lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, a sens
dell’art. 504 ¢.p.c. e dellart. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pi
lotti { e tenuto eventualmente conto dei quanto gia acquisito alla procedura ), sia stata gia
conseguita una somma pari all’ammontare complessive dei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a futti ek
ausiliari sarannu valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli
avvocatii vd!‘;:‘ri medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento
dellsggiudicazione;

- adisporro la festituzione, esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente dal quale
erano state inviate, delle cauzioni versate dagli offerenti non rosisi aggjudicatan dei beni venduti:

- atrasferire dal conto corrente unico cauzioni in essere presso la BANCA LAZIONORD, in caso di
esito positivo della vendita, 1'importo della cauzione e delle spese per il trasferimento della propricta
sul conto della procedura medianie apposita procedura messa a disposizione dalla BANCA LAZIO
NORD (abbinamento delle cauzioni ricevute al numero di procedura):

- a dare tempestivo avviso a questo Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di
aggiudicazione nicl termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c., contestualmente
fissando Ia nuova vendita;

- in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il guale dovra depositare nota
riepilogativa el credito entro il termine di quindici giomni dalla aggiudicazione, decorso il quale verra
soddisfatto in sede di approvazione del progetio di distribuzione), a calcolare approssimativamente
tutle le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per Veventuaie definitiva liberazione
del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere: cosi calcolate le somme dovute alla procedura,
1l delegato comunicheri quale parte del residuo prezzo dovra essere versata dall”aggtudicatario
direftamente al creditore fondiario e quale parte dovra esscre versata sul conto della prmedura, il

; editore fondiario di somme e

i de "ingarico ri
- al pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD in sede, medianti "apposita modulistica, delle
mposte di registro nonché degli oneri relativi alla cancellazions delle formalita pregiudizievoli
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gravanti sul bene, senza richiedere ulteriore autorizzazione al GE. e depositando nel fascicolo

d 'ufficio la relativa distinta bancaria;

- all’apertura di un conte cormrents intestato alla procedura presso la BANCA LAZIONORD in sede, m
tutte le ipotesi in cui si renda necessario versare delle somme in favore della prodedura esecutiva;

- a scgnalare nel termine di giomi 30 dall esaurimento del fondo spese tale circgstanza, depositando
un’analitics relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte del giudice dell esecuzione
dei necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle atiivita di vendita; |

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulteriori
esperimenti di vendita {ﬁm al limite di quattro omrq:urﬁsn il ;:-nmo} da cq:lctarsi tutti senza incanto,

M&Ldﬂlmim irc.zmhm (cnnx mcuntﬂdaﬂ art. 591 h pe.) ptmwdmdu
in agni occasione, alla redazione ed alla notificazione al debitore del relativo avviso di vendita recante

fe indicazioni enunciate nonché al compimento desli adempimenti pubblicitari, come sopra
regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre parti costituite; |
- g fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del quarto esperimento di'wcndjta, un ulteriore
esperimento di vendita, da es;:r!ctm's: scnza incanto, previa riduzionc afla metg (con possibilith di
1 are sing_ali’e 1 ttenuto} del relativol prezzo base (come
consentito dall‘art. 391 c p.c. }prmwdmdn anche in tal caso, alla redanione € muﬁcamm al debitore
di un muovo ayviso di vendila recante le indicazioni enunciate nonché al compimento degli
adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati nonché alla comunicazione idelle stesso alle altre
parti costiite;

- Antieconomicita della vendita: (i) in ogni caso guando siano stati celebrati almeno tre tentativi
di vendita ed i lotti debbano essere posti in vendita, nel quarto tentativo, ad un valore uguale o
inferiore complessivamente a quindicimila euro il delegato NON fisserd ulteriori teatativi e
rimettera le parti innanzi al G.E. per le valutazioni di cui all’art.164bis disp. att. c.p.c (i)
qualora un singolo lotto, a prescindere dal mumiero di tentativi di vendita esperiti, debba essere
posto nuovamente in vendita a un valore uguale o inferiore a nnquem#a euro, il delegato
procederd come segue: a) in presenza di nlteriori lotti fissera ulteriori esperimenti di vendita per
i soli lotti aventi un prezzo base superiore ad euro cinquemila; b) qualora E vi siano uleriori

lotti rimetteri il fascicolo al giudice dell’esecuzione per le valutazioni di cui all’art. 164bis disp.

mmﬂ]_{nﬁm_pﬁ cu:rnsenh_rgh di provvedere in mento all’ cvenma!a prosecuzione della
procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell"art. 164bis disp. att. cpc.; '

. ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall art. 490 primo ¢ co. 2 c.p.¢., unitamente ad una
telazione che il professionista delegato richiedera al custode (ove lo siesso sia un soggetto diverso dal
professionista delegato) su tutta "attivita da questi compiuta  con specifica mdiéaz.ms delle richieste
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¢ delle visite effettuate ) ¢ ad una sua apposita relazione nella quale specificherd le spese sostenute ¢

le ragioni che potrebbero aver ostacolato la vendita. Nel deveroso rispetto dei termini sopra indicati,
il professionista dovra avere cura di effettuare cingue esperinienti di vendita durante il corso di 24
mesi; il mancato rispetio di questi termini, se non dovuto a causa non imputabile, costituisce fondato
motivo per pmi:-adﬂm alla revoca dell incarico ricevirio. 1 delegato provvedera comungue a depositare
entro 75gg. da}la emissione dell’ordinanza di delega un rapporto ricpilogativo iniziale dell*attivita
svolta {specie gon riguardo alle pubblicita cffettuate).

- a richiedere all’atto della aggiudicazione di ogni lotto ai creditori 1a lore nota di precisazone del
credito assegnandogli il termine di 60 giomi per 'incombente e quindi, nel termine di 20 giomi dalla
trascrizione del decreto di trasferimenio, la liquidazione delle proprie competenze al giudice
dell esecuziong: analogo orere spetta al custode ed allesperto stimatore ed agli altri eventuali ansiliari;

- alla formazione di un progetto di distnbuzione, (anche parziale laddove vi siano alieriont loth in
vendita, in tal lcaso. limitate al novanta per cento defle somme da ripartire). previa acquisizione
dall’esperto stimatore della richiesta di liquidazione del compenso rideterminato sui valori di
aggindicazione nonché dal creditore procedente ¢ dai creditori intervenuti  dei comtege aggiornati
dei crediti e di nota delle spese.comunicandolo a mezzo pec alle parti 30 giomi prima dell’udienza
fissata per la sua approvazione ed assegnando alle stesse termine di 15 gicmi per eventuali
osservazioni; nell'ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori o gli susiliari non abbisno depositato
alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso, it delegato procedera
a calcolare i ralativi diritti sulla base degli atti della procedura, ténendo conto dei valori medi di
liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti e considerando quale parametro di riferimento quanio
ricavato dalla vendita dei beni staggit, cid che rappresenta ii valore effettivo della procedura a normna

approvazione, '

- @ rapportarsi ¢on lealtd ¢ correttezza nei confronti dell’esperto stimatore nominagto, curando
I"andamento delie procedure di liberazione:

- aisensidell’art 164 disp. att. ¢.p.c., ad ogni alire incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini

di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene:
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- al deposito det rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto rigpilogativo finale ai

sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 otiobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come
modificato dal Jil 3 m.aggm 2016, n. 39, convertito in 1, 30 gmgun 2016, n, Ilii {11 rapporio deve

a)

b)

c)

d)

RENDE NOTO |

che la vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritio in cui 1 beni si trovano (nche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servith atfive ¢ passive. La vendita ¢ a corpo ¢
non a misera. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo adlf aleun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo;
che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita. Conseguentemente, U'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd ¢ difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quc1$ urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motive non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
hiogo ad aleun risarcimento, indennith o riduzione del prezz0, essendosi di id temuto conto nella
valutazione dei beni; '
che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, 1'aggiudicatario,
potri ricorrére, ove consentito, alla disciplina dell'art 40 della legge 28 febbraio 1985, 0.47 come
infegrato ¢ modificato dall‘art46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, pwchcrpresenh domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla netifica del decreto di trasferimento;
che Pimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipoteearie ¢ da traserizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura; |
che, tiei casi previsti, il custode procedera alla liberazione dell’ immobile t?vc €550 sia occupato
dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla approvazione del
progetio di distribuzione: ':
che 'elaborato peritale relativo alla stima ¢ valutazione degli immobili posti 1n vendita con la
presente ordinanza sar disponibile per la consultazione sul siti internet wvfw.ttihlmalmriterbo,iL
e sul siti web dei fornitori defla pubblicita 490 c.p.c. mdividuati dal Tribunale (come indicato
della sezione Pubblicita delle Vendite della presente ordinanza) nonché sull Portale delle Vendite
Pubbliche; i

|
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g} che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure

ipotecaic e catastali;
h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalita del sopgetto passivo della procedura
esemmja, possono essere fornite dal professionista delegato a chivnque vi abbia interesse;

EI AVVERTE

a.  chein hase a' disposto dall’art. 624 bis c.p.c., il Gindiee dell’esecuziong, puo, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquatiro mesi, su istanza di talt i creditori muniti
di titolo esecutivo, L "istanza pud essere proposta fino a veati giomi prima dellascadenza del termine
per il depositp delle offerte ’acquisito;

b. qualora non ?;ia stata proposta istanza o ¢ssa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art.
161 bis disp. att. cp.c.. il rinvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso dei creditori e
degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli antcoli 571, consenso he deve essere
manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento dell'inizio della gara o
dell’incanto; |

¢. che, qualora § creditori 2 carico dei quali sono stai provvisoriamente posti gli oneri economici
necessari al pa]gmmnm delle pubblicit (diversa da quella relativa al Portale delle Vendite Pubbliche)
non provvedano al tempestivo versamento di quanto dovuto, le pubblicita non verranno effettuate ¢
che s ci6 accadrd per due volic I'esecuzions sara dichiarats improcedibile;

d. che qualora non venga versato al delegato il contributo per la pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche il grudice dichiarerd, i sensi dell’art. 631 bis e.p.c., Pestinzione del processo.

| DISPONE

2. ¢cheil custode provveda a rendere trimestralmente a norma defl art. 593 c.p.c. il conto dells sua
gestione ewdgmandn analiticamente ed in modo distinto per ogni singola urita immobiliare
sotto la sua custodia: a) il saldo contabile della castodia; b) gli interessi eventualmente maturati
nel pcnndnsn’lle somme depositate; c) le poste attivee quelle passive; d) le attivith compiute: ¢)
leistanze proposte; f) sommariamente, i provvedimenti oftennti. Copia di ogni rendiconto dovra
essere inviata telematico o, in caso di indisponibilitd di indirizzo P.E.C. con modalita cartacee
che assicurino la prova delll’avvenuta ricezione. alle parti che ne abbiano fatto richiesta.

b che il professionista delegato provveda ad informare il gostore della vendita telematica dell emissione
della presente grdinanza di vendita, coordinandasi con quest’ultimo per le attivitd di competenza;

c. che il professionista delegato provveda allz verifica della correttezza dei dati inseriti sul Portale delle
vendite pubblishe ¢ in ogni avviso pubblicats, anche via internet, segnalando tempestivamente ¢
direttamente al gestore della pubblicita eventuali errori. omissioni o imprecisioni;

d  che professionista delegato assicuri a tutti ghi nteressati all"acquisto, ed entro il termine di 15 giorni
dalla richicsta effettuata a mezzo del Portale delle vendite pubbliche, la visita del bene in vendita,
mn}mpa@andqhdJpemoﬂa{qamazmd:mmdelegamadhmcmzaaggrmmdjmepcria
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procedura), in modo da garantire la massima riservatezza, precisando gli eventual onen condominiali

per i quahi, in base a quanio disposto dall’art 63, 2° comma, disp. att. c.c., il poamizials agmudicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore;
€. che professionista delegato vigili sul rispetto dei provvedimenti del garante per 13 protezione dei dati
personali del 22 ottobre 1998 ¢ del 07 febbraio 2008,
he il eSSI0ni ! ;

I Giudice dell’esecuzione
bR.SSA R chECENTI A
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